Lahteseisukohad
Haanja kiilas Harjomaée ja Taltsi-Mé&e katastritiksuste
detailplaneeringu koostamiseks

1. Lahteseisukohtade koostamise alus

Rduge Vallavolikogu algatas 26.09.2023 otsusega nr 1-3/38 Haanja kilas Harjomée ja Taltsi-Mée
katastriiksuste detailplaneeringu ning jattis algatamata keskkonnamdju strateegilise hindamise
(KSH). Planeeringu koostamine algatati lahtuvalt huvitatud isiku taotlusest ja Rouge valla
ruumilise arengu eesmaérkidest.

Planeerimisseadus (edaspidi PlanS) 8 6 punkti 12 kohaselt on planeeringu lahteseisukohad
planeerimismenetluses algatamisel vOi pérast algatamist koostatav dokument, milles planeeringu
koostamise korraldaja kirjeldab planeeringu koostamise vajadust, eesmaérki ja tlesandeid, mida
planeeringuga kavatsetakse lahendada, esitab planeeringu koostamise eeldatava ajakava ning
annab Ulevaate planeeringu koostamiseks vajalike uuringute tegemisest ja planeeringu
koostamisse kaasatavatest isikutest.

Detailplaneeringu koostamine on vajalik Harjomée ja Taltsi-Mde katastriliksuste jagamiseks
elamumaa kruntideks ja theks liiklusmaa krundiks ning pereelamutele ja neid teenindavatele
ehitistele ehitusdiguste maaramiseks.

2. Planeeringuala andmed

Asukoht: Voru maakond, Rduge vald, Haanja kiila
planeeringuala suurus ligikaudu 5,8 ha

Katastritiksused: Harjomae (katastritunnus 18101:001:0213, registriosa nr 1571041,
suurus 3,64 ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, eraomand)
Kdlvikuline koosseis: metsamaa 2,02 ha, haritav maa 0,19 ha,
looduslik rohumaa 0,90 ha, muu maa 0,53 ha.

Taltsi-Mae (katastritunnus 18101:001:3870, registriosa nr 1518741,
suurus 2,11 ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, eraomand)
Kdlvikuline koosseis: looduslik rohumaa 1,62 ha, metsamaa 0,35 ha,
muu maa 0,14 ha.

Olemasolevad ehitised: Hooned puuduvad;
Ala labib veetrass (seisukord teadmata), muud rajatised puuduvad.

Kitsendused: Haanja looduspark, Keskusala piiranguvoond;
Natura 2000 Haanja loodus- ja linnuala;
Avalikult kasutatava tee kaitsevoond (ROuge-Kurgjarve-Haanja
25148);
Ala l&bib Haanja maratoni rada;
Asub rohelise vorgustiku tugialal;
Riiklikult tahtis vaartuslik maastik.



3. Detailplaneeringu eesmark ja kavandatav tegevus

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on Harjomée ja Taltsi-Mae maaliksuste jaotamine 11-ks
pereelamumaa krundiks (suurusega minimaalselt 0,5 ha) ja Uheks liiklusmaa krundiks,
hoonestusala ja ehitusdiguse maaramine, kujade madramine, hoonete toimimiseks vajalike
tehnovdrkude ja rajatiste ning avalikule teele juurdepédasude vdimaliku asukoha maédramine,
haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete madramine, arhitektuursete tingimuste mé&aramine,
kinnistutele maakasutuse sihtotstarvete maaramine ning  keskkonnatingimuste seadmine.
Planeeringuala paikneb Haanja valla tldplaneeringu kohaselt osaliselt kompaktse asustusega alas
ja osaliselt hajaasustusalas.

Elamukruntidele kavandatakse kuni kolme hoone ehitusdigust (elamu ja kaks abihoonet).
Hoonetele kavandatakse kuni kolme korrust, millest (ks on maa-alune ning hoonete
maksimaalseks kdrguseks kuni 9 meetrit. Planeeringualal paikneva veetrassi seisukord pole teada,
muud tehnovdrgud ja -rajatised puuduvad. Vdimalusel liidetakse elamud Uhisveevérgi ning -
kanalisatsiooniga. Vastava vOimekuse puudumisel lahendatakse alternatiivina veelihendus ja
reoveekaitlus lokaalselt. Soojusvarustus planeeritakse lahendada maasoojuspumbaga.

Planeeringuala koosneb kahest kdrvuti asuvast katastriiiksusest. Juurdepddsud jagamise teel
tekkivatele elamukruntidele lahendatakse planeeritavalt teemaa krundilt, milleni padseb 25148
Rduge-Kurgjarve-Haanja tee olemasolevalt mahasdidult.

4. Léahtematerjalid

e VOru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Riigihalduse ministri 13.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/81);
e VOoru maakonna  teemaplaneering  ,,Asustust ja  maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused*;
e Haanja valla uldplaneering (kehtestatud Haanja Vallavolikogu 29.12.2011 otsusega nr 19);
e R0duge valla arengukava 2030 (vastu voetud Rouge Vallavolikogu 25.10.2022 mé&é&rusega
nr 14);
e Lahedal asuvad ja kehtivad detailplaneeringud:
o Naaberkinnistul kehtestatud Haanja kilas Kodo kinnistu detailplaneering
(kehtestatud Haanja Vallavalitsuse 27.02.2009 korraldusega nr 6);
o Haanja kiilas Rehetaguse, Savimde, Ristmiku, Kuuri ja Pargi katastritiksuste
detailplaneering (kehtestatud Haanja Vallavolikogu 26.11.2009 otsusega nr 38);
o Haanja kula tehislume tootmissiisteemi detailplaneering (kehtestatud Rouge
Vallavalitsuse 09.01.2019 korraldusega nr 2-3/13).
Muud asjakohased Gigusaktid ja standardid;
Keskkonnaameti Kiri (tdieneb).........
Transpordiameti kiri........
Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumi Kiri......
Paisteameti kiri........

5. Uuringute vajadus

Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks on aktuaalne (olemasolevat situatsiooni tbeselt
kajastav, sh tehnovdrgud jms) digitaalselt mdddistatud geodeetiline alusplaan tapsusega M 1:500,
kus on esitatud andmed koostaja kohta (ettevGtja nimi, litsentsi nr, t06 nr) ja mdddistamise aeg.
Topo-geodeetiline uuring peab vastama majandus- ja taristuministri 14.04.2016 méaarusele nr 34



., Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmdoddistamisele esitatavad nduded”. Geodeetiline
alusplaan peab téies mahus katma detailplaneeringu ala ja minimaalselt 2 meetri ulatuses ka
planeeringuala piirist véljapoole ulatuvat ala. Alusplaan koostada EH2000 kdrgussiisteemis.

Vajadusel tuleb detailplaneeringu koostamise kéigus ilmnenud asjaoludel teostada taiendavaid
uuringuid vdi analluse.

6. NOuded planeeringu koosseisule ja vormistusele

Planeering tuleb koostada arvestades Riigihalduse ministri 17.10.2019 mé&arust nr 50 "Planeeringu
vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded”. Detailplaneering koosneb seletuskirjast,
joonistest ja lisadest. Detailplaneeringu seletuskiri ja joonised tdiendavad (Uksteist ning
moodustavad (htse terviku. Joonised ja seletuskiri peavad véimaldama nende edasist to6tlemist
juhuks, kui on vaja planeeringusse sisse viia muudatusi. Dokumendid allkirjastatakse vastutava
spetsialisti poolt.

Detailplaneeringu seletuskirja tlesehitus peab olema slistematiseeritud ning loogiliselt liigendatud
teemade kaupa. Peatikid sisaldavad sisulist teavet, kaalutlusi ja lahenduste pdhjendusi. Kdik
detailplaneeringu tingimused kantakse seletuskirja (sh kooskdlastustest tulenevad tingimused).

Detailplaneering esitada jargnevas koosseisus:
e Detailplaneeringu seletuskiri
Asukohaskeem (jooniselt peab ndhtuma planeeringuala piir ja paiknemine)
Lahipiirkonna funktsionaalsed seosed
Olemasolev olukord M 1:500
Planeeringu pdhijoonis M 1:500
Maakasutus ja kitsendused M 1:500
Tehnovorkude joonis M 1:500
Detailplaneeringu lahendust illustreeriv 3-md6tmeline joonis.

Planeeringu maakasutus ja kitsendused ning tehnovargud vdivad olla esitatud ka pdhijoonisel, kui
joonis sellisel kujul loetav. Jooniste esituskujul margitakse ning eristatakse planeeringulahenduse
ja alusandmete leppemargid. Joonistelt on selgelt arusaadav, milline osa graafilisest
informatsioonist kajastab olemasolevat olukorda ning milline osa informatsioonist on
detailplaneeringuga kehtestatav. Joonised koostatakse digitaalsete failidena. Kaardimaterjal peab
olema loetav vdi teisendatav kaardiprogrammi AutoCAD, ArcGIS ja Mapinfo.

Planeeringus esitada véhemalt:
Olemasoleva olukorra iseloomustus:
planeeritava ala krundi piirid;
maa kasutamise sihtotstarve;
planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
olemasolev situatsioon (naaberkruntidele juurdepéésu teed, suusa- ja matkarajad, muud
varasemad kokkulepped, olemasolevad tehnovorgud ja —trassid jne).
Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed seosed:

e naaberkinnistute kontaktvoondi funktsionaalsed seosed:;

e naaberkinnistutel olemasolevate ja planeeritavate ehitiste ja -rajatiste mojud

planeeringualale;
e planeeritavate ehitiste ning planeeringualalt valjuvate ehitisete mdju ja muud




mdjud naaberkinnistutele;

e |&ahiimbruses olemasolev ja planeeritav liiklusskeem.
Ehitusdigused:

e jaotada maa-ala kuni kiimneks elamumaa krundiks (minimaalse suurusega 0,5 ha) ja

uheks litklusmaa krundiks juurdepéésude kavandamise eesmargil,

e madrata hoonestusala;

e madrata maa kasutamise sihtotstarbed,
madrata hoonete suurim lubatud arv krundil arvestades hoonete teenindamiseks vajalikke
rajatisi;
méarata suurim lubatud ehitusalune pindala;
méarata krundi téisehituse protsent;
maéarata ehitiste vahelised kujad vastavalt kehtestatud nduetele;
madrata arhitektuurinduded ehitistele selliselt, et oleks tagatud piirkonnale omane
hoonestuslaad ja keskkonda sobituvad materjalid.

Juurdepaas:

e mahasdit lahendada olemasoleva riigitee kaudu 252148 Rduge-Kurgjarve-Haanja teelt;

e tagada Haanja maratoni radadele vaba ligipéas;

e madarata maksimaalne parkimiskohtade arv krundil;

e vajadusel kajastada servituudi seadmise vajadus, hilisemad vaidlused teekasutuse osas
tuleb vélistada.

Tehnovdrgud ja -rajatised:

e madrata hoonete ja rajatiste teenindamiseks vajalike tehnovorkudega varustatuse
pdhimatteline lahendus ja asukoht (vesi, soojus, elekter, vélisvalgustus, side jms) kuni
olemasoleva vorguni;
planeerida eelistatud lahendusena liitumine hisveevargiga ja -kanalisatsiooniga;
vajadusel planeerida alternatiivina veevarustus ja reoveekaitlus lokaalsena;
esitada tuletdrje veevatukohad;
vajadusel esitada erinevad lahenduste variandid ja tuua vélja lubamatud.

Haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted:

e madrata sdilitatav ja likvideeritav kdrghaljastus, sailitada pdlispuud ja likvideerida

olemasolevat kdrghaljastust minimaalselt;

e madrata vertikaalplaneerimise p6himdtted, maastikupilti muuta minimaalselt;

e madrata kuritegevuse riske/avariiohtu vahendavad meetmed (sh krundi piirete vajadus
arvestades sobivust keskkonda).

Keskkonnatingimused:

e lahendada jaadtmekaitluse korraldus;

e analliisida planeeritava tegevusega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi,
sotsiaalseid ja looduskeskkonnale (Haanja looduspark, rohevdrgustik, Natura 2000)
avalduvaid mojusid.

Planeeringu rakendamine:

e markida, et planeeringulahenduse elluviimisel tekkivad kahjud hiivitab krundi igakordne
omanik;

e markida, et RGuge vald ei vota mistahes kohustusi planeeringulahenduse elluviimisega
Seoses;

e planeeringu elluviimiskava — vdimalused, vajalikud tegevused ja jarjekord.

Planeeringu koostamisel tuleb vélja selgitada kdik seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad
kitsendused, méarkida joonisele ja nendega arvestada planeeringulahenduse véljatdotamisel.



7. Koostdo, kaasamine ja kooskGlastamine

Koost00 ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel, avalike véljapanekute ja avalike arutelude
korraldamine toimub  vastavalt planeerimisseadusele  (PlanS).  Planeeringulahenduse
valjatootamisel tehakse koostodd ja kooskdlastatakse planeering vastavalt Vabariigi Valitsuse
17.12.2015 miirusele nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koost6o tegemise kord ja planeeringute
kooskolastamise alused®.

Planeeringu koostaja kavandab tehnovdrkude ning teede lahenduse koostéds maa-ala
olemasolevate voi kavandatavate tehnovorkude ja teede omanikega vo6i valdajatega. Kokkuvote
tehtud koostdost kajastatakse seletuskirjas ning koostdo kinnitus esitatakse vajadusel kirjalikku
taasesitamist vOimaldavas vormis. Planeeringu koostaja hangib tehnilised tingimused
asjassepuutuvatelt tehnovdrkude valdajatelt.

Planeeringu koostamise korraldaja kaasab planeeringu koostamisse planeeringuala naabruses
asuvate kinnisasjade omanikud ja teised huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse
elluviimine voib mojutada. Kooskdlastused ja arvamused esitatakse tabelina seletuskirja juures.

Isikud ja valitsusasutused, keda detailplaneeringuga kavandatav tegevus vdib eeldatavalt mdjutada
vOi kellel voib olla pdhjendatud huvi antud detailplaneeringu vastu, on esitatud alljargnevas
tabelis. Tabelis esitatud isikute ja asutuste kaasamine toimub e-posti teel. Planeeringu koostamise
kaigus voib selguda tédiendavaid kaasatavaid voi koostoo tegijaid.

KOOSTOO TEGIJAD
Asutus/isik Pdhjendus
Transpordiamet Planeeringuala  kllgneb  riigimaanteega,
planeering  hdlmab  tegevusi  avalikult
kasutatava riigitee kaitsevoondis (PlanS § 127

lgl)

Padsteamet Planeering kasitleb tuleohutusndudeid (PlanS
§1271g1)

Keskkonnaamet Planeeringuala paikneb Haanja looduspargi

Keskusala piiranguvddndis (PlanS § 127 Ig 1)
KAASATAVAD ISIKUD
Regionaal- ja P6llumajandusministeerium Valdkonna eest vastutav minister (PlanS § 76

g 2)
Planeeringualal voi laheduses asuvate

Elektrilevi OU

Ees_t : La'“.ba Arenduse Sihtasutus taristuobjektide omanikud/valdajad (PlanS §
Telia Eesti AS 127 1 2)

Voru Vesi AS g

Planeeringuala naaberkinnistute omanikud Isikud, kelle Gigusi vBib planeering puudutada

(PlanS 127 1g 2)

PlanS rakendamise ja info laialdase leviku eesmargil kasutatakse lisaks eelnevas tabelis kajastatud
e-posti teavitustele infokanalitena ka Rouge vallalehte Mé&gede Haal, maakondliku levikuga
ajalehte VOrumaa Teataja, ametlike teadaannete infostisteemi Ametlikud Teadaanded, RGuge valla
veebilehte www.rougevald.ee, R6uge valla sotsiaalmeedialehte www.facebook.com/rougevald
ning Rouge valla e-kirja pohist infolisti rougevald@rougevald.ee.



http://www.rougevald.ee/
http://www.facebook.com/rougevald
mailto:rougevald@rougevald.ee

8. Planeeringu esitamine

Detailplaneeringu eelndu esitatakse digitaalselt:
e eskiisi labivaatamiseks ja avaliku valjapaneku korraldamiseks;
e vastuvotmiseks ja avalikustamise korraldamiseks;
o kehtestamiseks.

Avaliku véljapaneku korraldamiseks esitatakse planeering nii digitaalselt kui (ihes eksemplaris
paberkandjal. Planeering esitatakse allkirjastatult.

Kehtestamiseks esitatud planeering peab vastama riigihalduse ministri 17.10.2019 ma&ruses nr 50
,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded* sétestatud nouetele. Planeeringu
koostaja esitab joonised dwg ja pdf formaadis. Menetlusdokumendid komplekteerib Rduge
Vallavalitsus planeeringu koostamise korraldajana.

Detailplaneering sisaldab kehtestatud uldplaneeringu po&hilahenduse muutmise ettepanekut,
mistottu detailplaneeringu koosseisu peab kuuluma Gldplaneeringu teksti ja jooniste vastava osa
muudatuse ettepanekut.

Kui detailplaneeringus tehakse muudatusi vai parandusi detailplaneeringu menetluse kaigus, siis
esitab detailplaneeringu koostaja detailplaneeringu eskiisvahenduse ja/vdi detailplaneeringu
lahenduse uuesti parandatud kujul Rduge Vallavalitsusele.

9. Ajakava

Detailplaneering peab olema esitatud vastuvotmiseks hiljemalt kahe aasta jooksul ning
kehtestamiseks hiljemalt kolme aasta jooksul alates algatamise otsusest. Detailplaneeringuga
kavandatakse Uldplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut, millest tulenevalt
rakendatakse planeeringu menetlemisele vastavalt PlanS § 142 Ig 2 tldplaneeringu koostamisele
ettendhtud menetlust (sh menetlustédhtaegasid) ning koostddle ja kaasamisele detailplaneeringu
koostamisele ettendhtud ndudeid.

10. Planeeringu lahteseisukohtadele ja KSH eelhinnangule laekunud ettepanekud

LAEKUNUD ETTEPANEKUD ROUGE VALLAVALITSUSE SEISUKOHTADEGA

Esitaja ja kuupaev Ettepanek/seisukoht/klisimus Arvestamine/mitte-
arvestamine

Keskkonnaamet. .. Tabel téieneb vastavalt
(tieneb) seisukohtadele
Paasteamet
Transpordiamet
Regionaal- ja
Pdllumajandus-
ministeerium

Léahteseisukohad koostas:
Kariina Nesenko, planeeringuspetsialist
Kinnitatud Rouge Vallavalitsuse ................ (tdieneb) protokollilise otsusega.



